Data sporzadzenia prospektu: 26.11.2025
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L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper GAWIS DEVELOPMENT 2
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0001198759
Adres ul. NOWOGRODZKA nr 64 lok. 43
02-014 WARSZAWA,
POWIAT: M. ST. WARSZAWA
WOJ. MAZOWIECKIE
Numer NIP REGON NIP: 7011281331 REGON: 542951313
Numer telefonu +48 882 872 876




Adres poczty elektronicznej gawisdevelopment@gmail.com

Numer faksu NIE DOTYCZY - BRAK

Adres strony internetowej | w budowie
dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres NIE DOTYCZY

Data rozpoczgcia NIE DOTYCZY

Data wydania decyzji o | NIE DOTYCZY
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia NIE DOTYCZY

Data wydania decyzji o | NIE DOTYCZY
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY

Data rozpoczgcia NIE DOTYCZY

Data wydania decyzji o | NIE DOTYCZY
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI ORAZ PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
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dziatki

11)

Adres 1 numer
ewidencyjnej i obrgbu

05-270, NADMA
NADMA , ul. POLKO

OBREB: 0013 (NADMA)

DZIALKI NR: 220/14, 220/15, 221/18,221/19

DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ: DZIALKI DROGOWE NR: 1657,
221/12

Numer ksiegi wieczystej

DZIALKI EWIDENCYJNE STANOWIACE PRZEDMIOT INWESTYCJI
OBJETE JEST KSIEGAMI WIECZYSTYMI O NUMERACH:

e DZIALKI nr: 221/19, 220/15 — KW nr: WA1W/00179304/8

e DZIALKI nr: 221/18, 220/14 — KW nr: WA1W/00179303/1
UDZIALY W DZIALKACH DROGOWYCH:
e DZIALKA nr 1657 — KW nr: WA1W/00169506/1

e DZIALKA nr 221/12 - KW nr: WA1W/00169506/1

KW PROWADZONE PRZEZ SAD REJONOWY W WOLOMINIE, IV
WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

NIE DOTYCZY - BRAK

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci??

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

FORMY OCHRONY PRZYRODY W PROMIENIU 1 KM -
WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONOEGO KRAJOBRAZU (WOCHK)
— W GRANICACH DZIALKI

BRAK POMNIKOW PRZYRODY W PROMIENIU 300 m
BRAK OBIEKTOW ZABYTKOWYCH W PROMIENIU 300 m

OBSZAR OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ W PROMIENIU 300 m —
BRAK

BRAK INNYCH STREF OCHRONNYCH
BRAK STREF WYLACZONYCH WOKOL TURBIN WIATROWYCH
BRAK STREFY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2)

nieruchomosci.
3)

W szczegblnosci imi¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

W szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
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OBSZAR OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA LOTNISKA - BRAK

NAPOWIETRZNE LINIE ENERGETYCZNE W PROMIENIU 200 M:

e LINIA SN-o0k.15m

e LINIANN-107 m

o TRANSFORMATOR - 146 m

e LINIA NN -146 m

e LINIANN-166 m

LINIA NN - 172

DOSTEP DO SWIATEOWODU — TAK - W GRANICY DZIALKI

OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIA W PROMIENIU 500 M:

e PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI RAZ NA 500 LAT
(0,02%) — 138 m
e PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI RAZ NA 500 LAT

(0,1%) — 140 m

e PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI RAZ NA 500 LAT (10%)

—240 m

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA OD WOD GRUNTOWYCH
(PODTOPIENIA) — W GRANICACH DZIALKI - BRAK

OSUWISKA — BRAK OBSZAROW ZAGROZONYCH OSUWISKAMI

MIEJSCA I OBIEKTY POTENCJALNIE UCIAZLIWE W PROMIENIU

300 m:

e TRANSFORMATOR —-146 m
e TRANSFORMATOR - 288 m

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan Ogdlny Gminy

Miejscowy plan
przestrzennego

zagospodarowania

BRAK - NIE DOTYCZY

UCHWALA NR 480/XLIII/2017
RADY MIEJSKIEJ W
RADZYMINIE z dnia 30. PAZ-
DZIERNIKA 2013 r. W SPRAWIE
UCHWALENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZES-TRZENNEGO DLA
OBREBU NADMA, NA TERENIE
GMINY RADZYMIN, CZESC Al-
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Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne*?

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

PRZEDSIEWZIECIE DEWELO-
PERSKIE ZNAJDUJE SIE W
KWARTALE MPZP OZNA-
CZONYM JAKO 2MN - TERENY
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNOOORODZINEJ

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

BRAK INFORMACJI W MPZP

Maksymalna i minimalna nadziemna | BRAK INFORMACJI W MPZP
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy MAKSYMALNA WYSOKOSC

ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ -
NIE WIECEJ NIZ 12 M

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MAKSYMALNA POWIERZCHNIA
ZABUDOWY - 40%

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MINIMALNY UDZIAL POWIERZ-
CHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
=50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

ZGODNIE Z §21 MPZP - DLA
ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ 1
EKSTENSYWNEJ — MINIMUM 2
MIEJSCA PARKINGOWE NA 1
LOKAL

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia

ZGODNIE Z §8 MPZP —

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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ludzi, przyrody i krajobrazu

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD
OCHRONY SRODOWISKA I
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

§ 8 1. USTALA SIE ZAKAZ:

1) LOKALIZACJI PRZEDSIEWZIEC
MOGACYCH ZAWSZE ZNACZACO
ODDZIALYWAC NA SRODOWISKO,
OKRESLONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH ZA
WYJATKIEM INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO Z ZAKRESU DROG I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
W TYM LACZNOSCI PUBLICZNEJ;

2) LOKALIZOWANIA OBIEKTOW I
URZADZEN ORAZ PROWADZENIA
DZIALALNOSCI POWODUJACEJ
PRZEKROCZENIE
DOPUSZCZALNYCH WIELKOSCI
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
POPRZEZ EMISJE SUBSTANCJI I
ENERGII W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE WYTWARZANIA
HALASU, WIBRACJI,
PROMIENIOWANIA,
ZANIECZYSZCZANIA POWIETRZA,
GLEBY, WOD
POWIERZCHNIOWYCH I
PODZIEMNYCH, A
ODDZIALYWANIE NA TERENY
SASIEDNIE NIE MOZE
PRZEKRACZAC DOPUSZCZALNYCH
NORM OKRESLONYCH W
PRZEPISACH ODREBNYCH;

3) LOKALIZACJI ZAKEADOW O
ZWIEKSZONYM LUB DUZYM
RYZYKU WYSTEPOWANIA
POWAZNYCH AWARII.

2. USTALA SIE, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI Z ZAKRESU OCHRONY
SRODOWISKA, KLASYFIKACJE
OCHRONY AKUSTYCZNEJ:

1) DLA TERENU OZNACZONEGO
SYMBOLEM LITEROWYM MN,
MNE JAK DLA TERENOW
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ;

2) DLA TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI LITEROWYMI MN/U,
MNE/UE JAK DLA TERENU
MIESZKANIOWO-USLUGOWEGO.
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3. W BUDYNKACH
PRZEZNACZONYCH NA POBYT
LUDZI W STREFIE UCIAZLIWOSCI
DROGI EKSPRESOWEJ, NAKAZUJE
SIE WPROWADZENIE
ZABEZPIECZEN
PRZECIWHAELASOWYCH
ZGODNYCH Z PRZEPISAMI
ODREBNYMI.

4. W CELU ZAPEWNIENIA
PRAWIDLOWEGO SPLYWU WOD I
UTRZYMANIA PRAWIDLOWYCH
STOSUNKOW WODNYCH W
OBSZARZE OBJETYM PLANEM
MIEJSCOWYM USTALA SIE
OBOWIAZEK ZACHOWANIA 1
UTRZYMANIA DROZNOSCI ROWOW
Z MOZLIWOSCIA ICH
PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY I
BUDOWY NOWYCH ROWOW W
SPOSOB ZAPEWNIAJACY ICH
PRAWIDLOWE FUNKCJONOWANIE
ZGODNIE Z PRZEPISAMI
ODREBNYMI.

5. NA TERENACH OZNACZONYCH
SYMBOLEM Z 1 ZL.D USTALA SIE
ZACHOWANIE TERENOW
PODMOKLYCH, LOKALNYCH
ZAGLEBIEN TERENU Z WODA
OKRESOWO STOJACA, BAGIEN I
TORFOWISK, POKRYTYCH
ROSLINNOSCIA SZUWAROWA LUB
LEGOWA.

6. W GRANICACH OBSZARU
OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
OBOWIAZUJE ZAKAZ W ODPLYWIE
WOD OPADOWYCH I
ROZTOPOWYCH ZE SZKODA DLA
GRUNTOW SASIEDNICH ORAZ
ZAKAZ ZMIANY STANU WODY NA
GRUNCIE, A ZWEASZCZA
KIERUNKU ODPLYWU
ZNAJDUJACEJ SIE NA GRUNCIE
WODY OPADOWEJ ORAZ
KIERUNKU ODPLYWU ZE ZRODEL —
ZE SZKODA DLA GRUNTOW
SASIEDNICH ZGODNIE Z
PRZEPISAMI ODREBNYMI Z
ZAKRESU PRAWA WODNEGO.

7. W GRANICACH
WARSZAWSKIEGO OBSZARU
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU,
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ZGODNIE Z RYSUNKIEM PLANU,
OBOWIAZUJA USTALENIA, ZAKAZY
I NAKAZY ZGODNIE Z PRZEPISAMI
ODREBNYMI.

8. DLA TERENOW LASOW
OZNACZONYCH SYMBOLEM ZL,
BEDACYCH LASAMI OCHRONNYMI
MAJA ZASTOSOWANIE
OGRANICZENIA W SPOSOBIE
ZAGOSPODAROWANIA I
UZYTKOWANIA TERENOW
LESNYCH ZGODNIE Z PRZEPISAMI
ODREBNYMI.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

ZGODNIE Z § 10 MPZP: NA
OBSZARACH SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA
OBOWIAZUJA WSZELKIE ZAKAZY 1
OGRANICZENIA  ZAWARTE W
PRZEPISACH ODREBNYCH Z

ZAKRESU PRAWA WODNEGO.

Warunki ochrony dziedzictwa | BRAK SZCZEGOLOWEJ

kulturowego i1 zabytkoéw oraz dobr | INFORMACJI W MPZP

kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych | ZGODNIE Z §10 MPZP:

terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow | 1- ) Na DA

odrebnych SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA OBOWIAZUJA
WSZELKIE ZAKAZY I
OGRANICZENIA ZAWARTE w
PRZEPISACH ODREBNYCH VA

ZAKRESU PRAWA WODNEGO.

2. USTALA
LOKALIZACJI BUDYNKOW
PRZEZNACZONYCH NA  POBYT
LUDZI W  GRANICACH PASA
TECHNOLOGICZNEGO LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ
WYSOKIEGO NAPIECIA 110 KV, TO
JEST W ODLEGLOSCI MNIEJSZEJ
NIZ 19 M W KAZDA STRONE OD OSI
LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ.

3. WSKAZUJE SIE STREFE
KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU
WYSOKIEGO CISNIENIA DN700 o
SZEROKOSCI 50 M W KAZDA
STRONE OD OSI GAZOCIAGU W
KTOREJ OBOWIAZUJA MINIMALNE
ODLEGLOSCI OBIEKTOW
BUDOWLANYCH, URZADZEN

SIE ZAKAZ
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INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ORAZ ZIELENI OD OSI GAZOCIAGU
ZGODNIE V4 PRZEPISAMI
ODREBNYMI.

4. W STREFIE KONTROLOWANEJ
OD GAZOCIAGU  WYSOKIEGO
CISNIENIA DN700 WYZNACZA SIE
NIEPRZEKRACZALNE LINIE
ZABUDOWY OD OSI GAZOCIAGU:

1) W ODLEGLOSCI 15 M DLA
WOLNOSTOJACYCH  BUDYNKOW
GOSPODARCZYCH I GARAZY;

2) W ODLEGLOSCI 25 M DLA
BUDYNKOW MIESZKALNYCH;

3) W ODLEGLOSCI 50 M DLA

BUDYNKOW UZYTECZNOSCI
PUBLICZNEJ 1 ZAMIESZKANIA
ZBIOROWEGO.

5. NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH ZWIAZANYCH Z
ZACHOWANIEM WARUNKOW
BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO
OBIEKTOW BUDOWLANYCH ORAZ
OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
USTALA SIE NIEPRZEKRACZALNA
LINIE ZABUDOWY OD TERENOW
LASOW.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

ZGODNIE Z §21 MPZP —
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD
BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKA-
CJI.

1. USTALA SIE UKEAD
KOMUNIKACYJNY OBSEUGUJACY
OBSZAR OBJETY PLANEM
MIEJSCOWYM W POSTACI
TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI LITEROWYMI KD-S,
KD-G, KD-L, KD-D 1 KDW.

2. USTALA SIE POWIAZANIE
UKEADU KOMUNIKACYJNEGO
OBSZARU OBJETEGO PLANEM
MIEJSCOWYM Z UKEADEM
ZEWNETRZNYM POPRZEZ TERENY
OZNACZONE SYMBOLAMI
LITEROWYMI KD-S, KD-G, KD-
L, KD-D.

3. USTALA SIE TEREN DROGI
PUBLICZNEJ KLASY EKSPRESOWEJ
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0OZNACZONY SYMBOLEM 1KD-S
BEDACY FRAGMENTEM WEZEA
+» WOLOMIN” DROGI
EKSPRESOWEJ S-8.

4. USTALA SIE TEREN DROGI
PUBLICZNYCH KLASY GLOWNEJ
OZNACZONY SYMBOLEM 1KD-G O
SZEROKOSCI 45 M WRAZ Z
NAROZNYM SCIECIEM LINII
ROZGRANICZAJACEJ 10 M X 10 M.

5. USTALA SIE TERENY DROG
PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ:

1) TEREN 1KD-L 0 SZEROKOSCI
12 M WRAZ Z POSZERZENIEM
ZGODNIE Z ZALACZNIKIEM
GRAFICZNYM;

2) TEREN 2KD-L 0 SZEROKOSCI
ZMIENNEJ OD 15 DO 15,7 M WRAZ
Z POSZERZENIEM ZGODNIE Z
ZALACZNIKIEM GRAFICZNYM;

3) TEREN 3KD-L 0 SZEROKOSCI
ZMIENNEJ OD 11,2 M DO 12,2 M
BEDACY FRAGMENTEM
PROJEKTOWANEJ DROGI KLASY

LOKALNEJ;

4) TEREN 4KD-L 0 SZEROKOSCI
12 Mm;

5) TEREN 5KD-L O SZEROKOSCI
ZMIENNEJ OD 9 M DO 11,1 M
BEDACY FRAGMENTEM
PROJEKTOWANEJ DROGI KLASY
LOKALNEJ;

6) TEREN 6KD-L O SZEROKOSCI
ZMIENNEJ OD 9 DO 90 M.

6. USTALA SIE TERENY DROG
PUBLICZNYCH KLASY
DOJAZDOWEJ:

1) TEREN 1KD-D 0 SZEROKOSCI
10 M WRAZ Z POSZERZENIEM
ZGODNIE Z ZALACZNIKIEM
GRAFICZNYM;

2) TEREN 2KD-D 0 SZEROKOSCI
12 M WRAZ Z POSZERZENIEM
ZGODNIE Z ZALACZNIKIEM
GRAFICZNYM;

3) TEREN 3KD-D O SZEROKOSCI 6
M BEDACY FRAGMENTEM

L10




PROJEKTOWANEJ DROGI KLASY
DOJAZDOWEJ;

4) TEREN 4KD-D 0 SZEROKOSCI 6
M BEDACY FRAGMENTEM
PROJEKTOWANEJ DROGI KLASY
LOKALNEJ;

5) TEREN SKD-D 0 SZEROKOSCI
10 M WRAZ Z POSZERZENIEM
ZGODNIE Z ZALACZNIKIEM
GRAFICZNYM;

6) TEREN 6KD-D 0O SZEROKOSCI
ZMIENNEJ OD 10 M DO 12 M;

7) TEREN 7KD-D 0 SZEROKOSCI
10 m;

8) TEREN 8KD-D 0 SZEROKOSCI
5,1 M BEDACY FRAGMENTEM
PROJEKTOWANEJ DROGI KLASY
DOJAZDOWEJ;

9) TEREN 9KD-D O SZEROKOSCI
10 M WRAZ Z POSZERZENIEM
ZGODNIE Z ZALACZNIKIEM
GRAFICZNYM;

10) TEREN 10KD-D o
SZEROKOSCI 10 M;

11) TEREN 11KD-D o
SZEROKOSCI ZMIENNEJ OD 11,8 M
DO 12,3 M WRAZ Z POSZERZENIEM
ZGODNIE Z ZALACZNIKIEM
GRAFICZNYM;

12) TEREN 12KD-D o
SZEROKOSCI ZMIENNEJ OD 10 M
DO 11 M WRAZ Z POSZERZENIEM
ZGODNIE Z ZALACZNIKIEM
GRAFICZNYM;

13) TEREN 13KD-D o
SZEROKOSCI 10 M WRAZ Z
NAROZNYMI SCIECIAMI LINII
ROZGRANICZAJACYCH;

14) TEREN 14KD-D o
SZEROKOSCI ZMIENNEJ OD 12 M
DO 14 M WRAZ Z POSZERZENIEM
ZGODNIE Z ZALACZNIKIEM
GRAFICZNYM;

15) TEREN 15KD-D o
SZEROKOSCI 10 M;

16) TEREN 16KD-D o
SZEROKOSCI ZMIENNEJ OD 14,8 M
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DO 28,3 M WRAZ Z POSZERZENIEM
ZGODNIE Z ZALACZNIKIEM
GRAFICZNYM;

17) TEREN 17KD-D o
SZEROKOSCI ZMIENNEJ OD 10 M
DO 12,5 M.

7. USTALA SIE TERENY DROG
WEWNETRZNYCH:

1) TEREN 1IKDW 0 SZEROKOSCI 6
M W ISTNIEJACYM PASIE
DROGOWYM;

2) TEREN 2KDW 0O SZEROKOSCI
ZMIENNEJ OD 7 M DO 8 M WRAZ Z
NAROZNYMI SCIECIAMI LINII
ROZGRANICZAJACYCH

W ISTNIEJACYM PASIE
DROGOWYM;

3) TEREN 3KDW 0 SZEROKOSCI
ZMIENNEJ OD 6 M DO 8 M WRAZ Z
NAROZNYMI SCIECIAMI LINII
ROZGRANICZAJACYCH W
ISTNIEJACYM PASIE DROGOWYM.

8. DLA TERENOW, O KTORYCH
MOWA W UST. 3,4,5,6,7
DOPUSZCZA SIE LOKALIZACJE
URZADZEN WODNYCH, URZADZEN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
PARKINGOW, SCIEZEK
ROWEROWYCH ORAZ URZADZEN
KOMUNIKACYJNYCH, JAKO
PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE.

9. DOPUSZCZA SIE REALIZACJE
DODATKOWYCH DROG
WEWNETRZNYCH, POZA
WYZNACZONYMI NA RYSUNKU
PLANU, NA TERENACH
FUNKCJONALNYCH ZGODNIE Z
USTALENIAMI PLANU I
PRZEPISAMI ODREBNYMI, Z
ZAKRESU PRAWA BUDOWLANEGO I
Z UWZGLEDNIENIEM PRZEPISOW
ODREBNYCH Z ZAKRESU OCHRONY
GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH.

10. USTALA SIE NASTEPUJACE
WSKAZNIKI ZAPEWNIENIA MIEJSC
PARKINGOWYCH, WLICZAJAC
MIEJSCA W GARAZACH:

1) DLA ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
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JEDNORODZINNEJ LUB
EKSTENSYWNEJ ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ — 2 MIEJSCA
PARKINGOWE NA 1 LOKAL
MIESZKALNY;

2) DLA ZABUDOWY USLUGOWEJ
LUB EKSTENSYWNEJ ZABUDOWY
USLUGOWEJ — 3 MIEJSCA
PARKINGOWE NA 100 M2
POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
USLUG;

3) DLA OBIEKTOW
PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I
MAGAZYNOW — 2 MIEJSCE
PARKINGOWE NA 3
ZATRUDNIONYCH;

4) DLA ZABUDOWY O FUNKCJI
MIESZANEJ MIEJSCA PARKINGOWE
NALEZY BILANSOWAC LICZAC DLA
KAZDEJ FUNKCJI ODDZIELNIE.

Warunki i szczegoétowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

ZGODNIE Z §22 MPZP - USTALA
SIE OGOLNE ZASADY OBSLUGI W
ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1. USTALA SIE ZAOPATRZENIE
TERENOW W URZADZENIA
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
POPRZEZ ISTNIEJACY,
ROZBUDOWYWANY I
PROJEKTOWANY SYSTEM
UZBROJENIA TERENOW.

2. USTALA SIE ZACHOWANIE
ISTNIEJACYCH NADZIEMNYCH I
PODZIEMNYCH URZADZEN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ Z
MOZLIWOSCIA ICH ROZBUDOWY,
PRZEBUDOWY I ROZBIORKI.

3. W ZAKRESIE ZAOPATRZENIA W
WODE USTALA SIE:

1) ZAOPATRZENIE POPRZEZ
ISTNIEJACA I PROJEKTOWANA
SIEC WODOCIAGOWA O
PRZEKROJACH MINIMUM 32 MM;

2) DOPUSZCZA SIE STOSOWANIE
INDYWIDUALNYCH UJEC WODY;

3) PRZECIWPOZAROWE
ZAOPATRZENIE W WODE NALEZY
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REALIZOWAC ZGODNIE Z
PRZEPISAMI ODREBNYMI.

4. W ZAKRESIE ODPROWADZENIA
SCIEKOW USTALA SIE:

1) ODPROWADZANIE SCIEKOW DO
PROJEKTOWANEJ SIECI
KANALIZACJI;

2) DO CZASU WYPOSAZENIA
OBSZARU W SIEC KANALIZACJI
ZBIORCZEJ, DOPUSZCZA SIE
ODPROWADZANIE SCIEKOW DO
ZBIORNIKOW BEZODPLYWOWYCH
NA NIECZYSTOSCI CIEKLE
ZGODNIE Z PRZEPISAMI
ODREBNYMI;

3) WYPOSAZENIE OBSZARU
OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
W KANALIZACJE POPRZEZ
PROJEKTOWANA SIEC
KANALIZACJI O PRZEKROJU
MINIMUM 160 MM;;

4) OBOWIAZEK PODCZYSZCZANIA
SCIEKOW PRZEMYSLOWYCH, DO
PARAMETROW ZGODNIE Z
OBOWIAZUJACYMI W TYM
ZAKRESIE PRZEPISAMI
ODREBNYMI.

5. W ZAKRESIE ODPROWADZENIA
WOD OPADOWYCH LUB
ROZTOPOWYCH USTALA SIE:

1) OBOWIAZEK
ZAGOSPODAROWANIA WOD
OPADOWYCH LUB ROZTOPOWYCH
W GRANICACH WEASNEJ DZIALKI
POPRZEZ INFILTRACJE
POWIERZCHNIOWA I PODZIEMNA
DO GRUNTU, POPRZEZ
STOSOWANIE SYSTEMOW
ROZSACZAJACYCH, ZBIORNIKOW
ODPAROWUJACYCH I
RETENCYJNYCH, STUDNI
CHEONNYCH LUB POPRZEZ ROWY
I KANALY ZGODNIE Z PRZEPISAMI
ODREBNYMI;

2) ODPROWADZENIE WOD
OPADOWYCH LUB ROZTOPOWYCH
Z JEZDNI ULIC POPRZEZ
PROJEKTOWANA KANALIZACJE
DESZCZOWA O PRZEKROJACH
MINIMUM 200 LUB ROWY,
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DOCELOWO ZASTEPOWANIE
ROWOW KANALIZACJA
DESZCZOWA;

3) OBOWIAZEK INSTALOWANIA
SEPARATOROW SUBSTANCJI
ROPOPOCHODNYCH NA
ODPLYWACH WOD OPADOWYCH
ZE SZCZELNIE UTWARDZONYCH
PLACOW POSTOJOWYCH I
MANEWROWYCH, PARKINGOW
ZGODNIE Z PRZEPISAMI
ODREBNYMI.

6. W ZAKRESIE ZAOPATRZENIE W
ENERGIE ELEKTRYCZNA USTALA
SIE Z ISTNIEJACEJ I
PROJEKTOWANEJ SIECI
SREDNIEGO I NISKIEGO NAPIECIA.

7. W ZAKRESIE ZAOPATRZENIA W
GAZ USTALA SIE:

1) Z ISTNIEJACEJ I
PROJEKTOWANEJ SIECI GAZU
PRZEWODOWEGO O
PRZEKROJACH MINIMUM 25 MM;

2) DO CZASU REALIZACJI SIECI
GAZU PRZEWODOWEGO
DOPUSZCZA SIE MOZLIWOSC
KORZYSTANIA Z
INDYWIDUALNYCH ZRODEL
ZAOPATRZENIA W GAZ.

8. W ZAKRESIE ZAOPATRZENIE W
CIEPLO DO CELOW GRZEWCZYCH
I CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ,
USTALA SIE ZAOPATRZENIE W
CIEPLO Z LOKALNYCH,
INDYWIDUALNYCH ZRODEL
CIEPLA, NIENARUSZAJACYCH
PRZEPISOW ODREBNYCH Z
DOPUSZCZENIEM MOZLIWOSCI
KORZYSTANIA ZE WSPOLNEGO
ZRODLA CIEPLA DLA GRUPY
OBIEKTOW.

9. DOPUSZCZA SIE LOKALIZACJE
URZADZEN WYTWARZAJACYCH
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
ZRODEL. ENERGII O MOCY
NIEPRZEKRACZAJACEJ 100 KW
ORAZ URZADZEN KOGENERACJI.

10. W ZAKRESIE
TELEKOMUNIKACJI USTALA SIE
WYKORZYSTANIE ISTNIEJACEJ I
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PROJEKTOWANEJ
INFRASTRUKTURY
TELEKOMUNIKACYJNEJ SIECI
BEZPRZEWODOWYCH ORAZ
PRZEWODOWYCH.

11. W ZAKRESIE USUWANIA
NIECZYSTOSCI STALYCH USTALA
SIE OBOWIAZEK GROMADZENIA
ODPADOW I NIECZYSTOSCI
STALYCH W URZADZENIACH DO
TEGO PRZYSTOSOWANYCH ORAZ
ICH ODBIOR I USUWANIE ZGODNIE
Z PRZEPISAMI ODREBNYMI.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objgtego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

W ODLEGLOSCI DO 100 M OD
GRANICY TERENU OBJETEGO
PRZEDSIEWZIECIEM
DEWELOPERSKIM ZNAJDUJA SIE
TERENY OZNACZONE SYMBOLEM
3MN, 7MN O ZAPISACH
TOZSAMYCH Z OBSZAREM 2MN, A
TAKZE OBSZARY OZNACZONE
JAKO SMN/U, SMN/U ORAZ
9MN/U, DLA KTORYCH
PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE
TERENU OPISANE JEST JAKO:

§ 13. DLA TERENOW
OZNACZONYCH SYMBOLAMI
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U 4MN/U,
SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U,
9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U,
15MN/U USTALA SIE:

1) PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE
— TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ LUB ZABUDOWY
USLUGOWEJ;

2) PRZEZNACZENIE
UZUPEENIAJACE — BUDYNKI
GOSPODARCZE I GARAZE, WIATY,
ALTANY, DOJSCIA 1 DOJAZDY,
DROGI WEWNETRZNE, OBIEKTY
MALEJ ARCHITEKTURY,
URZADZENIA INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, URZADZENIA
WODNE;

3) ZACHOWANIE ISTNIEJACEJ
ZABUDOWY POLEGAJACE NA
MOZLIWOSCI PRZEBUDOWY,

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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ROZBUDOWY, NADBUDOWY I
ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA
ISTNIEJACYCH BUDYNKOW NA
ZASADACH OKRESLONYCH W
NINIEJSZYM PARAGRAFIE;

4) DOPUSZCZA SIE PRZEBUDOWE,
NADBUDOWE I ZMIANE SPOSOBU
UZYTKOWANIA ISTNIEJACYCH
BUDYNKOW ZNAJDUJACYCH SIE
POMIEDZY LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI
WYZNACZAJACYMI DROGI, A
WYZNACZONA
NIEPRZEKRACZALNA LINIA
ZABUDOWY, DOPUSZCZA SIE
ROZBUDOWE TAKICH BUDYNKOW,
JEDNAK BEZ MOZLIWOSCI
POWIEKSZENIA POWIERZCHNI
ZABUDOWY W KIERUNKU LINII
ROZGRANICZAJACEJ DROG;

5) ZASADY 1 WARUNKI
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

A) PRZY LOKALIZACJI ZABUDOWY
OBOWIAZUJE ZACHOWANIE
NIEPRZEKRACZALNEJ LINII
ZABUDOWY ZGODNIE

Z RYSUNKIEM PLANU,

B) BUDYNKI NALEZY
LOKALIZOWAC KALENICA
ROWNOLEGLE LUB PROSTOPADLE
DO PASA DROGOWEGO LUB DO
BOCZNYCH GRANIC DZIALKI Z
TOLERANCJA DO 50,

C) DOPUSZCZA SIE LOKALIZACJE
BUDYNKOW W ODLEGLOSCI 1,5 M
OD GRANICY DZIALKI LUB PRZY
GRANICY DZIALKI,

D) MINIMALNA POWIERZCHNIA
BIOLOGICZNIE CZYNNA - 50%
POWIERZCHNI DZIALKI,

E) MAKSYMALNA POWIERZCHNIA
ZABUDOWY - 40% POWIERZCHNI
DZIALKI,

F) MAKSYMALNA WYSOKOSC
ZABUDOWY Z ZASTRZEZENIEM
LIT. G — 12 M,

G) MAKSYMALNA WYSOKOSC
BUDYNKOW GOSPODARCZYCH I
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GARAZY, WIAT, ALTAN — 6 M,

H) DACHY BUDYNKOW NALEZY
PROJEKTOWAC, JAKO PLASKIE,
JEDNOSPADOWE, DWUSPADOWE
LUB WIELOSPADOWE O KACIE
NACHYLENIA POLACI DO 450,

I) POKRYCIE DACHOW DACHOWKA
CERAMICZNA,
BLACHODACHOWKA, BLACHA LUB
POKRYCIEM BITUMICZNYM W
KOLORACH CZERWONYCH,
CEGLASTYCH, BRAZOWYCH,
CZARNYCH, GRAFITOWYCH Z
ZAKAZEM STOSOWANIA
KOLOROW JASKRAWYCH;

6) PODSTAWOWA OBSLUGA
KOMUNIKACYJNA ZA POMOCA
TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLEM LITEROWYM KD-L,
KD-D ORAZ DOJSC I DOJAZDOW.

W ODLEGLOSCI DO 100 M OD
REALIZOWANEJ INWESTYCJI
ZNAJDUJE SIE ROWNIEZ OBSZAR
OBJETY MPZP — UCHWALA NR
130/X1/2003 z DNIA 31.10.2003
ROKU — TEREN OZNACZONY W
MPZP JAKO MN3 - TEREN
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ O
CHARAKTERZE WIEJSKIM ,
OZNACZONY SYMBOLEM MN3 -
PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE :
ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA
I USLUGI PODSTAWOWE.

PONADTO W ODLEGLOSCI 100 M
OD INWESTYCJI ZNAJDUJE SIE
JESZCZE JEDEN OBSZAR OBJETY
MPZP — UCHWAEA NR 430/L1/98
RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE
Z DNIA 19.06.1998 ROKU — TEREN
MN3 - PRZEZNACZENIE TERENU
POD ZABUDOWE JEDNORODZINNA
O CHARAKTERZE WIEJSKIM.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

DLA TERENOW OZNACZONYCH
JAKO: MN3MN, 7MN, SMN/U,
8MN/U oraz 9MN/U:
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BRAK INFORMACJI W MPZP

DLA TERENU MN3 (MPZP —
UCHWALA NR 130/X1/2003):

BRAK INFORMACJI W MPZP

DLA TERENU MN3 (MPZP —
UCHWALA NR 430/L1/98):

BRAK INFORMACJI W MPZP

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

DLA TERENOW OZNACZONYCH
JAKO: MN3MN, 7MN, SMN/U,
8MN/U oraz 9MN/U:

BRAK INFORMACJI W MPZP

DLA TERENU MN3 (MPZP —
UCHWALA NR 130/X1/2003):

BRAK INFORMACJI W MPZP

DLA TERENU MN3 (MPZP —
UCHWALA NR 430/L1/98):

BRAK INFORMACJI W MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

DLA TERENOW OZNACZONYCH
JAKO: MN3MN, 7MN, SMN/U,
8MN/U oraz 9MN/U:

MAX. POWIERZCHNIA
ZABUDOWY- 50%
POWIERZCHNI DZIALKI

DLA TERENU MN3 (MPZP —
UCHWALA NR 130/X1/2003):

BRAK INFORMACJI W MPZP

DLA TERENU MN3 (MPZP —
UCHWALA NR 430/L1/98):

BRAK INFRMACJI W MPZP

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

DLA TERENOW OZNACZONYCH
JAKO: MN3MN, 7MN, S5SMN/U,
8MN/U ORAZ 9MN/U:

MAX. WYSOKOSC ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ - DO 12 M.

MAX. WYSOKOSC ZABUOWY
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GOSPODARCZEJ -DO 6 M

DLA TERENU MN3 (MPZP -
UCHWALA NR 130/X1/2003):

MAX. WYSOKOSC ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ - DO 12 M
(MAX. 2 KONDYGNACJE).

MAX. WYSOKOSC ZABUOWY
GOSPODARCZEJ ~-MAX. 1
KONDYGNACJA.

DLA TERENU MN3 (MPZP -
UCHWALA NR 430/L1/98):

-MAX. WYSOKOSC = 2 KONDY-
GNACJE

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

DLA TERENOW OZNACZONYCH
JAKO: MN3MN, 7MN, SMN/U,
8MN/U ORAZ 9MN/U:

MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ =50%

DLA TERENU MN3 (MPZP —
UCHWALA NR 130/X1/2003):

BRAK INFORMACJI W MPZP

DLA TERENU MN3 (MPZP —
UCHWALA NR 430/L1/98):

MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ = 60%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

DLA TERENOW OZNACZONYCH
JAKO: MN3MN, 7MN, 5SMN/U,
8MN/U ORAZ 9MN/U:

MINIMUM 2 MIEJSCA
PARKINGOWE NA 1 LOKAL

DLA TERENU MN3 (MPZP —
UCHWALA NR 130/X1/2003):

MINIMUM 2 MIEJSCA
PARKINGOWE NA 1 DOM /
BUDYNEK

DLA TERENU MN3 (MPZP —
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UCHWALA NR 430/L1/98):

BRAK INFORMACJI W MPZP

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu:

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY
NIE DOTYCZY
Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
Gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY
terendow lub obiektoéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki 1 szczegdlowe zasady obstugi | NIE DOTYCZY
w zakresie komunikacji
warunki 1 szczegolowe zasady obstugi | NIE DOTYCZY

w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

PRZEDSIEWZIECIE DEWELO-
PERSKIE JEST POL.OZONE NA
TERENIE OBJETYM

przedmiotowej MIEJSCOWYM PLANEM

nieruchomosci®, zawarte w: ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO —
INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO OBEJMUJA

6 5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekoéw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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ZADANIA WYSZCZEGOLNIONE
PONIZEJ

— BUDOWA CIAGU PIESZO-
ROWEROWEGO W AL. JANA PAWEA 11
W MSC. NADMA OD UL. POLKO DO
GRANICY GMINY WRAZ Z
PRZEBUDOWA SKRZYZOWANIA UL.
POLKO I AL. JANA PAWEA II —
ZGODNIE Z DECYZJA ZRID
WOJEWODY MAZOWIECKIEGO NR
91/SPEC/2025 Z DN. 2 LIPCA 2025,
ZNAK SPRAWY:
WIRI.7820.2.29.2024.AP1, O
ZEZWOLENIU NA REALIZACJE
INWESTYCJI DROGOWEJ PN.:
»ROZBUDOWA DROGI
WOJEWODZKIEJ NR 629 POPRZEZ
BUDOWE DROGI DLA ROWEROW I
CHODNIKA W AL. JANA PAWEA 11 —
ODCINEK OD UL. POLKO DO GRANICY
Z MIASTEM MARKI” (2026);

— MODERNIZACJA ULIC WRZOSOWEJ
— ZGODNIE Z DECYZJA ZRID
STAROSTY WOLOMINSKIEGO NR
14P7/2025 Z DN. 20 CZERWCA 2025 R.,
ZNAK SPRAWY: WAB.6740.14.5.2025,
OPATRZONEJ RYGOREM
NATYCHMIASTOWEJ WYKONALNOSCI,
O ZEZWOLENIU NA REALIZACJE
INWESTYCJI DROGOWEJ, POD NAZWA:

,»ROZBUDOWA I PRZEBUDOWA DROGI
GMINNEJ NR 430735W UL.
WRZOSOWA (ODC. OD UL. RZECZNEJ
DO UL. MOSTOWEJ) W M. NADMA,
GMINA RADZYMIN WRAZ Z BUDOWA
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ”’;

— BUDOWA UL. PRZEJSCIOWEJ W
MSC. SLUPNO — ZGODNIE Z DECYZJA
STAROSTY WOLOMINSKIEGO NR
20rz/2019 Z DN. 28 CZERWCA 2019 R.,
ZNAK SPRAWY WAB.6740.14.2.20219,
O ZEZWOLENIU NA REALIZACJE
INWESTYCJI DROGOWEJ PN.

., BUDOWA DROGI GMINNEJ — UL.
PRZEJSCIOWEJ NA ODCINKU OD DK
NR 8 — AL. JANA PAWEA II DO UL.
RZECZNEJ W SLUPNIE”;

— PROJEKTOWANIE BUDOWY ULIC
POZIOMKOWEJ I PRYMASA
TYSIACLECIA W NADMIE (PRACE
PROJEKTOWE W TRAKCIE);

— PROJEKT SIECI KANALIZACYJNE W
UL. STAREJ — ZADANIE REALIZOWANE
PRZEZ PWIK W RADZYMINIE SP. Z
0.0. (PRACE PROJEKTOWE W
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TRAKCIE);

— PROJEKT MODERNIZACJI UL.
STAREJ — ZADANIE REALIZOWANE
PRZEZ POWIAT WOLOMINSKI (PRACE
PROJEKTOWE W TRAKCIE);

— POPROWADZENIE DROGI
WOJEWODZKIEJ DW635-BIS OD
WEZLA S8 WOLOMIN SEUPNO DO
SKRZYZOWANIA Z DROGAMI DW629
(DAWNA TRASA S8) 1 DW 631 w
REJONIE ULIC CEGLANEJ I GAJOWKA

— INWESTYCJA WOJEWODZKA, BRAK
INFORMACJI O TERMINIE REALIZACJI,
PRZEWIDYWANY KORYTARZ DROGI
DW635-BIS MOZNA SPRAWDZIC W
STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA GMINY
RADZYMIN.

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

NOWY PRZEBIEG DROGI
WOJEWODZKIEJ DW 635 (310 m
OD TERENU INWESTYCJI) — J/'W

decyzjach o $rodowiskowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego | NIE DOTYCZY
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia powodziowego i | NIE DOTYCZY

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | NIE DOTYCZY
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii NIE DOTYCZY
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacjg NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
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decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK” niet
Czy pozwolenie na budoweg jest TAK* o
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowe jest - NIE*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

PIERWOTNE PRAWOMOCNE POZWOLENIE NA BUDOWE -
DECYZJA nr 140pR/2024 Z DNIA 24.02.2024 ROKU — WYDANA PRZEZ
STAROSTE WOLOMINSKIEGO (dotyczy: BUDYNKOW: L.+M).

PRZEDMIOTOWE POZWOLENIE OSTATECZNIE PRZEPISANE NA
INWESTORA - GAWIS 2 DEVELOPMENT sp. z 0.0 DECYZJA NR
173/2025 STAROSTY WOLOMINSKIEGO Z DNIA 17.11.2025 R.

DECYZJA nr 54pR/2026 Z DNIA 16.01.2026 ROKU - WYDANA PRZEZ
STAROSTE WOLOMINSKIEGO - ZMIENIAJACA DECYZJE 140pR/2024
W ZAKRESIE NUMERACJI DZIALEK PO PODZIALACH

PIERWOTNE PRAWOMOCNE POZWOLENIE NA BUDOWE -
DECYZJA nr 142pR/2024 Z DNIA 26.02.2024 ROKU — WYDANA PRZEZ
STAROSTE WOLOMINSKIEGO (dotyczy: BUDYNKOW: I+J+K+L).

PRZEDMIOTOWE POZWOLENIE OSTATECZNIE PRZEPISANE NA
INWESTORA - GAWIS 2 DEVELOPMENT sp. z 0.0 DECYZJA NR

7* Niepotrzebne skresli¢.
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172/2025 STAROSTY WOLOMINSKIEGO Z DNIA 17.11.2025 R.

DECYZJA nr 53pR/2026 Z DNIA 16.01.2026 ROKU - WYDANA PRZEZ
STAROSTE WOLOMINSKIEGO- ZMIENIAJACA DECYZJE 142pR/2024
W ZAKRESIE NUMERACJI DZIALEK PO PODZIALACH

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NA DZIEN SPORZADZENIA PROSPEKTU INFORMACYJNEGO BRAK
PRAWOMOCNEJ DECYZJI O POZWOLENIU NA UZYTKOWANIE
BUDYNKU MIESZKALNEGO.

PLANUJE SIE UZYSKANIE PRZEDMIOTOWEGO POZWOLENIA NA
UZYTKOWANIE DO DNIA 15.08.2027 ROKU

Data  zakonczenia
domu jednorodzinnego

budowy

PLANOWANE ZAKONCZENIE INWESTYCJI OBJETEJ
PRZEDMIOTOWYM PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM - 31.
07.2027 ROKU (ZAKONCZENIE ROBOT BUDOWLANYCH)

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

ROBOTY BUDOWLANE ROZPOCZELY SIE W DNIU: 28.11.2025 ROKU

PLANOWANY TERMIN ZAKONCZENIA ROBOT (WPIS DO DZIENNI-
KA BUDOWY): 31.07.2027 ROKU

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

6 (SZESC) BUDYNKOW MIESZ-
KALNYCH JEDNORODZINNYCH
DWULOKALOWYCH W ZABU-
DOWIE BLIZNIACZEJ

Liczba budynkow

POWIERZCHNIA DZIALEK = 3.095
M?,

POWIERZCHNIA TERENU
(INWESTYCJA): 2.042,11 M%.
POWIERZCHNIA ZABUDOWY -
698,40 M?, W TYM -KAZDY
BUDYNEK = 116,40 M*
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE
CZYNNA = 1.025,03 M2 (>50%).
WYSOKOSC BUDYNKOW: 10,86 M
(MAX. DOPUSZCZALNA — 12M).
L1CZBA KONDYGNACJI
NAZIEMNYCH — 2

MIEJSCA PARKINGOWE W
TERENIE — 12; PRZY WSKAZNIKU 2
M.P. / LOKAL

SZCZEGOLOWY PLAN
ROZMIESZCZENIA
BUDYNKOW ORAZ LOKALI
WIDNIEJE W
ZALACZNIKACH DO PROS-
PEKTU INFORMACYJNEGO -
ZALACZNIKI NR 1 ORZ NR 3:
RZUTY LOKALI ORAZ PZT.

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

PRZEDSIEWZIECIE DEWELO-
PERSKIE JEST REALIZOWANE
POLEGA NA BUDOWIE
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SZCESCIU BUDYNKOW JEDNO-
RODZINNYCH DWULOKALO-
WYCH W ZABUDOWIE
BLIZNIACZEJ.

PROJEKTOWANE BUDYNKI
SKEADAJA SIE Z 2 (DWOCH)
KONDYGNACJI NADZIEMNYCH.

BUDYNEK ZAPROJEKTOWANO
W STYLU NOWOCZESNYM, W
NAWIAZANIU DO WYMAGAN
OBOWIAZUJACYCH W MPZP.
BRYLA BUDYNKU MA KSZTALT
PROSTOPADLOSCIENNY.

PRZEDSIEWZIECIE DEWELO-
PERSKIE JEST UZUPELNIONE O
STOSOWNA INFRASTRUKTURE
TECHNICZNA, O KTOREJ
MOWA W POZWOLENIU NA
BUDOWE.

DOSTEEP DO DROGI
PUBLICZNEJ - NIERUCHOMOSC
POSREDNIO POLACZONA JEST
Z DROGA PUBLICZNA — ULICA
POLKO (DROGA GMINNA)
POPRZEZ WEWNETRZNE
DZIALKI DROGOWE.

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

DO POMIARU POWIERZCHNI UZYTKOWEJ BUDYNKOW/LOKALI
BEDZIE MIALA ZASTOSOWANIE NORMA NR: PN-ISO 9836:2022-07

ZATYTULOWANA

»WLASCIWOSCI

UZYTKOWE W

BUDOWNICTWIE. OKRESLANIE I OBLICZANIE WSKAZNIKOW
POWIERZCHNIOWYCH I KUBATUROWYCH.”

Zamierzony Sposob i
procentowy  udziat  zrodet
finansowania przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne

SRODKI WEASNE = 32%
KREDYT BANKOWY = 68%

W nastegpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

KREDYT BANKOWY =68% - W
PBS W WYSZKOWIE

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy*

Zamknicty fmesz}iameﬂ rachunelc

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny™®

0,45%

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego Iulb zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
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Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkoéw
nabywcy

OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY -
NALEZACY DO DEWELOPERA RACHUNEK POWIERNICZY W
ROZUMIENIU PRZEPISOW USTAWY - PRAWO BANKOWE SLUZACY
GROMADZENIU SRODKOW PIENIEZNYCH WPELACANYCH PRZEZ
NABYWCE NA CELE OKRESLONE W UMOWIE DEWELOPERSKIEJ.
UMOWA ZOSTALA ZAWARTA W CELU ZAPEWNIENIA OCHRONY WPEAT
DOKONYWANYCH PRZEZ POWIERZAJACYCH, NA PODSTAWIE UMOW
WSKAZANYCH W UST. 2 — ZAWIERANYCH W FORMIE AKTOW NOTARIALNYCH
POMIEDZY POWIERNIKIEM A POWIERZAJACYM, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM, ZWANEJ DALEJ ,,USTAWA”.

UMOWA MA ZASTOSOWANIE DO OCHRONY WPELAT DOKONYWANYCH PRZEZ
POWIERZAJACYCH W ZWIAZKU Z ZAWARCIEM PRZEZ POWIERNIKA Z
POWIERZAJACYMI UMOW DEWELOPERSKICH.

BANK ZOBOWIAZUJE SIE DO PRZYJMOWANIA I PRZECHOWYWANIA SRODKOW
PIENIEZNYCH WPLACONYCH PRZEZ POWIERZAJACEGO NA OMRP ORAZ DO
REALIZACJI DYSPOZYCJI POWIERNIKA WYPLAT SRODKOW PIENIEZNYCH,
ZDEPONOWANYCH PRZEZ POSZCZEGOLNYCH POWIERZAJACYCH NA
RACHUNEK POMOCNICZY PROWADZONY W BANKU LUB DO ZWROTU SRODKOW
PIENIEZNYCH POWIERZAJACYM W PRZYPADKACH OKRESLONYCH W
NINIEJSZEJ UMOWIE.

POWIERNIK UPOWAZNIA BANK DO POBIERANIA SKEADEK NA DEWELOPERSKI
FUNDUSZ GWARANCYJNY, ZWANY DALEJ ,,DFG”.

POWIERNIK I POWIERZAJACY NIE POSIADAJA UPRAWNIEN DO DYSPONOWANIA
SRODKAMI ZGROMADZONYMI NA OMRP, W TYM W SZCZEGOLNOSCI —
SKELADANIA DYSPOZYCJI WYPLATY TYCH SRODKOW, ZA WYJATKIEM SYTUACJI
WSKAZANYCH WYRAZNIE W UMOWIE.

BANK PO ZAKONCZENIA KONTROLI Z WYNIKIEM POZYTYWNYM DOKONUJE
WYPLATY SRODKOW Z OMRP ZGODNIE Z DYSPOZYCJA WYPLATY SRODKOW Z
OMRP ZLOZONA W WERSJI PAPIEROWEJ LUB DYSPOZYCJA ZLOZONA W
SYSTEMIE BANKOWOSCI INTERNETOWEJ NA RACHUNEK POMOCNICZY
POWIERNIKA.

OMRP BEDZIE PROWADZONY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
OKRESLONEGO NINIEJSZYM PROSPEKTEM INFORMACYJNYM.

BANK JAKO PROWADZACY OMRP BEDZIE EWIDENCJONOWAEL WPLATY I
WYPEATY ODDZIELNIE DLA KAZDEGO NABYWCY.

POWIERNIK ZOBOWIAZUJE SIE DYSPONOWAC SRODKAMI WYPLACANYMI Z
OMPR WYEACZNIE W CELU FINANSOWANIA LUB REFINANSOWANIA
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO, DLA KTOREGO JEST PROWADZONY
OMRP.

W PRZYPADKU ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ ALBO UMOWY O
KTOREJ] MOWA W § 1UST. 2 PKT. 2, 3 LUB 5  PRZEZ NABYWCE LUB
DEWELOPERA, BANK WYPELACA POWIERZAJACEMU PRZYPADAJACE MU SRODKI
PIENIEZNE POZOSTALE NA OMRP W NOMINALNEJ WYSOKOSCI,
NIEZWLOCZNIE PO OTRZYMANIU SKUTECZNEGO OSWIADCZENIA O
ODSTAPIENIU OD JEDNEJ Z TYCH UMOW WRAZ Z POTWIERDZENIEM
DORECZENIA OSWIADCZENIA O ODSTAPIENIU POWIERNIKOWI. OSWIADCZENIE
WOLI O ODSTAPIENIU OD UMOWY JEST SKUTECZNE, JEZELI ZAWIERA ZGODE
NA WYKRESLENIE Z KSIEGI WIECZYSTEJ ROSZCZEN, O KTORYCH MOWA W
ART. 38 UST. 2 USTAWY I JEST ZLOZONE W FORMIE PISEMNEJ Z PODPISAMI
NOTARIALNIE POSWIADCZONYMI.

domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

L27




W PRZYPADKU ROZWIAZANIA UMOWY, O KTOREJ MOWA W UST. 1 W SPOSOB
INNY NIZ OKRESLONY POWYZEJ, SKLADAJA ZGODNE POWIERNIK I
POWIERZAJACY PRZEDSTAWIAJA ZGODNE OSWIADCZENIA WOLI O SPOSOBIE
PODZIALU SRODKOW PIENIEZNYCH ZGROMADZONYCH NA OMRP, A BANK
NIEZWLOCZNIE PO ICH OTRZYMANIU WYPLACA SRODKI PIENIEZNE W
NOMINALNEJ WYSOKOSCI. POSTANOWIENIA UST. 1 BANK STOSUJE
ODPOWIEDNIO W PRZYPADKU ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ
PRZEZ SYNDYKA NA PODSTAWIE ART. 98 PRAWA UPADLOSCIOWEGO LUB
PRZEZ ZARZADCE NA PODSTAWIE ART. 298 PRAWA RESTRUKTURYZACYJNEGO.

PRAWO WYPOWIEDZENIA UMOWY POSIADA JEDYNIE BANK I WYLACZNIE Z
WAZNYCH POWODOW. TERMIN WYPOWIEDZENIA UMOWY WYNOSI 60 DNI, Z
ZASTRZEZENIEM ZE TERMIN TEN ULEGA SKROCENIU, W PRZYPADKU GDY
PRZED JEGO UPLYWEM DEWELOPER ZAWRZE UMOWE MIESZKANIOWEGO
RACHUNKU POWIERNICZEGO Z INNYM BANKIEM.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

POLSKI BANK SPOLDZIELCZY W WYSZKOWIE

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP1,25% DO DNIA 28.02.2026

BUDYNKI I+

ZAKUP GRUNTU, DOKUMENTACJA PROJEKTOWA, POZWOLENIE NA BUDOWE,
ROBOTY ZIEMNE, FUNDAMENTY, SCIANY KONSTRUKCYJNE PARTERU + STROP

NAD PARTEREM, SCIANY KONSTRUKCYJNE PIETRA + STROP NAD PIETREM,
SCIANY KONSTRUKCYJNE PODDASZA

BUDYNKI K+L
ZAKUP GRUNTU, DOKUMENTACJA PROJEKTOWA, POZWOLENIE NA BUDOWE
BUDYNKI t+M

ZAKUP GRUNTU, DOKUMENTACJA PROJEKTOWA, POZWOLENIE NA BUDOWE

ETAP Il, 20% DO DNIA 31.05.2026
BUDYNKI I+]

SCIANKI DZIALOWE

BUDYNKI K+L

ROBOTY ZIEMNE, FUNDAMENTY, SCIANY KONSTRUKCYJNE PARTERU + STROP
NAD PARTEREM, SCIANY KONSTRUKCYINE PIETRA + STROP NAD PIETREM,
SCIANY KONSTRUKCYJNE PODDASZA, SCIANKI DZIALOWE

BUDYNKI t+M

ROBOTY ZIEMNE, FUNDAMENTY, SCIANYKONSTRUKCYJNE PARTERU + STROP
NADPARTEREM, SCIANY KONSTRUKCYJNE PIETRA +STROP NAD PIETREM,
SCIANY KONSTRUKCYJNE PODDASZA, SCIANKI DZIAtOWE

ETAP 111 13% DO DNIA 31.08.2026
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ZAGOSPODAROWANIE TERENU, PIECE GAZOWE,

POZWOLENIE NA UZYTKOWANIE

BUDYNKI K+L

PRZYtACZA ZEWNETRZNE, CHODNIKI, MIEJSCA POSTOJOWE, OGRODZENIA,

ZA'GOSPODAROWANIE TERENU, PIECE GAZOWE, POZWOLENIE NA
UZYTKOWANIE

BUDYNKI t+M

PRZYLACZA ZEWNETRZNE, CHODNIKI, MIEJSCA POSTOJOWE, OGRODZENIA,
ZAGOSPODAROWANIE TERENU, PIECE GAZOWE, POZWOLENIE NA

UZYTKOWANIE

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

CENA MOZE ULEC WALORYZACJI W DWOCH PRZYPADKACH:

1_USTALONA POMIEDZY DEWELOPEREM I NABYWCAMI CENA ZA LOKAL
UWZGLEDNIA OBOWIAZUJACA STAWKE PODATKU VAT - TYLKO W PRZYPADKU

ZMIANY W/W STAWKI CENA ZA LOKAL ULEGNIE WALORYZACIJI
PROPOCJONALNIE DO ZMIANY STAWKI PODATKU.
2J EZELI PO DOKONANIU INWENTARYZACIJI POWYKONAWCZEJ

POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU MIESZKALNEGO ROZNIC SIE BEDZIE OD
POWIERZCHNI OKRESLONEJ W UMOWIE DEWELOPERSKIEJ:

— W PRZYPADKU WIEKSZEJ POWIERZCHNI LOKALU DEWELOPER BEDZIE
UPRAWNIONY DO PROPORCJONALNEGO PODWYZSZENIA CENY PRZY
UWZGLEDNIENIU WARTOSCI 1M*> POWIERZCHNI UZYTKOWEJ WSKAZANEJ W
PROSPEKCIE INFORMACYJNYM ORAZ WYNIKELEJ ROZNICY POWIERZCHNI, PRZY
CZYM W RAZIE ZWIEKSZENIA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ LOKALU O 2% W
STOSUNKU DO PROJEKTOWANEJ POWIERZCHNI WSKAZANEJ W UMOWIE,
NABYWCA BEDZIE UPRAWNIONY DO ODSTAPIENIA oD UMOWY
DEWELOPERSKIEJ NA ZASADACH OKRESLONYCH W TEJ UMOWIE,

— W PRZYPADKU MNIEJSZE] POWIERZCHNI LOKALU CENA ZOSTANIE
PROPORCJONALNIE POMNIEJSZONA PRZY UWZGLEDNIENIU WARTOSCI 1M’
POWIERZCHNI UZYTKOWEJ LOKALU WSKAZANEJ W  PROSPEKCIE
INFORMACYJNYM ORAZ WYNIKEEJ ROZNICY POWIERZCHNI, PRZY CZYM W
RAZIE ZMNIEJSZENIA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ LOKALU O 2% W STOSUNKU
DO PROJEKTOWANEJ POWIERZCHNI WSKAZANEJ W UMOWIE, NABYWCA
BEDZIE UPRAWNIONY DO ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ NA
ZASADACH OKRESLONYCH W TEJ UMOWIE.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

FUNDUSZU

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5

ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

ZGODNIE ZE WZOREM ZALACZONEJ UMOWY DEWELOPERSKIEJ,
TJ.:

NABYWCA MA PRAWO ODSTAPIC OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ ALBO UMOWY,
O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5:

1) JEZELI UMOWA DEWELOPERSKA ALBO UMOWA, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5, NIE ZAWIERA ODPOWIEDNIO ELEMENTOW, O KTORYCH
MOWA W ART. 35, ALBO ELEMENTOW, O KTORYCH MOWA W ART. 36;

2) JEZELI INFORMACJE ZAWARTE W UMOWIE DEWELOPERSKIEJ ALBO
UMOWIE, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5, NIE SA ZGODNE Z
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INFORMACJAMI ZAWARTYMI W PROSPEKCIE INFORMACYJNYM LUB JEGO
ZALACZNIKACH, Z WYJATKIEM ZMIAN, O KTORYCH MOWA W ART. 35 UST. 2;

3) JEZELI DEWELOPER NIE DORECZYL ZGODNIE Z ART. 21 LUB ART. 22
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO WRAZ Z ZALACZNIKAMI LUB INFORMACJI O
ZMIANIE DANYCH LUB INFORMACJI ZAWARTYCH W PROSPEKCIE
INFORMACYJNYM LUB JEGO ZALACZNIKACH;

4) JEZELI DANE LUB INFORMACJE ZAWARTE W PROSPEKCIE INFORMACYJNYM
LUB JEGO ZALACZNIKACH, NA PODSTAWIE KTORYCH ZAWARTO UMOWE
DEWELOPERSKA ALBO UMOWE, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB
5, SA NIEZGODNE ZE STANEM FAKTYCZNYM LUB PRAWNYM W DNIU ZAWARCIA
UMOWY;

5) JEZELI PROSPEKT INFORMACYJNY, NA PODSTAWIE KTOREGO ZAWARTO
UMOWE DEWELOPERSKA ALBO UMOWE, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2, 3 LUB 5, NIE ZAWIERA DANYCH LUB INFORMACJI OKRESLONYCH WE
WZORZE PROSPEKTU INFORMACYJNEGO;

6) W PRZYPADKU NIEPRZENIESIENIA NA NABYWCE PRAW WYNIKAJACYCH Z
UMOWY DEWELOPERSKIEJ ALBO UMOWY, O KTOREJ] MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5, W TERMINIE WYNIKAJACYM Z TYCH UMOW;

7) W PRZYPADKU GDY DEWELOPER NIE ZAWRZE UMOWY MIESZKANIOWEGO
RACHUNKU POWIERNICZEGO Z INNYM BANKIEM W TRYBIE I TERMINIE, O
KTORYCH MOWA W ART. 10 UST. 1;

8) W PRZYPADKU GDY DEWELOPER NIE POSIADA ZGODY WIERZYCIELA
HIPOTECZNEGO LUB ZOBOWIAZANIA DO JEJ UDZIELENIA, O KTORYCH MOWA
W ART. 25 UST. 1 PKT 1 LUB 2;

9) W PRZYPADKU NIEWYKONANIA PRZEZ DEWELOPERA OBOWIAZKU, O
KTORYM MOWA W ART. 12 UST. 2, W TERMINIE OKRESLONYM W TYM
PRZEPISIE;

10) W PRZYPADKU NIEUSUNIECIA PRZEZ DEWELOPERA WADY ISTOTNEJ
LOKALU MIESZKALNEGO ALBO DOMU JEDNORODZINNEGO NA ZASADACH
OKRESLONYCH W ART. 41 UST. 11;

11) W PRZYPADKU STWIERDZENIA PRZEZ RZECZOZNAWCE ISTNIENIA WADY
ISTOTNEJ, O KTORYM MOWA W ART. 41 UST. 15;

12) JEZELI SYNDYK ZAZADAL WYKONANIA UMOWY NA PODSTAWIE ART. 98
USTAWY Z DNIA 28 LUTEGO 2003 R. — PRAWO UPADLOSCIOWE.

2. W PRZYPADKACH, O KTORYCH MOWA W UST. 1 PKT 1-5, NABYWCA MA
PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ ALBO UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5, W TERMINIE 30 DNI OD DNIA JEJ
ZAWARCIA

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odregbng nieruchomo$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgéci wilasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
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2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 30.06.2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peilnej ceny przez nabywce Iub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku — dostepna po jej uzyskaniu;

7) aktem ustanowienia odregbnej wlasno$ci lokalu — wzor bedzie dostepny na zgdanie kupujgcego;
8) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 30.06.2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzoNe W ...ueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesssessssnnnnnns , prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji WODEC .ecueeerneineiniieineieiieiniiariecneiaceecnnns ,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutu §rodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

IV. Stuzebnosci

Dzialki, na ktorych realizowane bedzie Przedsigwzigecie Deweloperskie, w tym nieruchomo$¢, na ktorej zostanie
realizowane Przedsiewzigcie Deweloperskie, moga zosta¢ obcigzone stuzebnos$ciami wskazanymi w treSci wzoru
umowy deweloperskiej.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m* powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi | PRZENIESIENIE WEASNOSCI NASTAPI DO DNIA 30.09.2027 ROKU.
przeniesienie prawa
wlasno$ci  nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia ...
0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz | Liczba kondygnacji BUDYNKI POSIADAJA 2
istotnych cech domu KONDYGNACJE NADZIEMNE.
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac si¢ lokal

BRAK KONDYGNACJI PODZIEMNEJ.
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mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo
umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
lub umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z
dnia ... 0 ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

TECHNOLOGIA TRADYCYJNA
OBEJMUJACA NASTEPUJACY
ZAKRES:

FUNDAMENTY

LAWY FUNDAMENTOWE POSADOWIONE NA
CHUDYM BETONIE.

STROPY

PLYTA ZELBETOWA MONOLITYCZNA

SCIANY MUROWANE:

SCIANY KONSTRUKCYJNE: PUSTAK
SZCELINOWY PUSTAK CERAMICZNY GR
25CM, STYROPIAN FASADA-20cMm, A =
0,031. TYNK SYLIKONOWO SYLIKATOWY

SCIANY DZIALOWE — PUSTAK CERAMICZNY
GR. 12 cM

SCIANY KOMINOWE — GOTOWE KOMINY
SYSTEMOWE LUB MUROWANE Z CEGLY
CERAMICZNEJ

NADROZA

NADPROZA PROJEKTUJE SIE JAKO
MONOLITYCZNE ZELBETOWE LUB
PREFABRYKOWANE.

DACH

WIEZBA DACHOWA DREWNIANA, O
UKLADZIE KONSTRUKCYJNYM PLATWIOWO
—JETKOWEJ.

POKRYCIE — BLACHODACHOWKA LUB
BLACHA NA RABEK.

OBROBKI BLACHARSKIE: RYNNY, RURY
SPUSTOWE I PARAPETY ZEWNETRZNE Z
BLACHY POWLEKANEJ.
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ELEWACJA

TYNK CIENKOWARSTWOWY
STRUKTURALNY O WYGLADZIE
TRADYCYJNYM.

STOLARKA ZEWNETRZNA

Z PVC 3 SZYBOWA
WENTYLACJA

TRADYCYJNY SYSTEM WENTYLACJI
NAWIEWNO-WYWIEWNEJ.

Standard prac
wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

STANDARD PRAC
WYKONCZENIOWYCH
ZEWNETRZNYCH OBEJMUJE:

e OGRODZENIE FRONTOWE

NIERUCHOMOSCI — W/G
STANDARDU DEWELOPERA —
WRAZ Z BRAMA WJAZDOWA
ORAZ FURTKA,

e POZOSTALE OGRODZENIE:

PANELE SYSTEMOWE NA
SLUPKACH STALOWYCH,
WYS. MIN. 120CM,

e OD BRAMY WJAZDOWEJ —

NAWIERZCHNIA
UTWARDZONA

e MIEJSCA PARKINGOWE ORAZ

CHODNIKI — KOSTKA
BRUKOWA — GR. 6CM,
MIEJSCA POSTOJOWE-
EKOKRATA

e PODSTAWOWE

ZAGOSPODAROWANIE
TERENU — UPRZATNIECIE I
NIWELACJA.

Liczba lokali w budynku

2 (DWA) LOKALE MIESZKALNE W
BUDYNKU - 6 (SZESC) BUDYNKOW —
RAZEM: 12 (DWANASCIE) LOKALI

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

INWESTYCJA OFERUJE:

24 (DWADZIESCIA CZTERY) MIEJSCA
POSTOJOWE - ZEWNETRZNE

Dost¢pne media w budynku

REALIZOWANE BUDYNKI/LOKALE
WYPOSAZONYE BEDA W NASTEPU-
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JACE MEDIA:

e WODA Z SIECI
WODOCIAGOWEJ — GMINNEJ,
e ENERGIA ELEKTRYCZNA —Z

PROJEKTOWANYCH
PRZYLACZY
ENERGETYCZNYCH,

o KANALIZACJA SANITARNA —

ODPROWADZENIE DO
INDYWIDUALNYCH
ZBIORNIKOW
BEZODPLYWOWYCH
(SZAMBA),

e ZRODLO CIEPLA — PIEC

GAZOWY + OGRZEWANIE
PODLOGOWE,

e WODY OPADOWE —

ZAGOSPODAROWANIE NA
WLASNYM TERENIE.

TAK; NIERUCHOMOSC
BEZPOSREDNIO POLACZONA JEST Z
DROGA PUBLICZNA — ULICA POLKO
(DROGA GMINNA)

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsigwzigcie
deweloperskie albo zadanie
inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

ZGODNIE Z KARTAMI LOKALI - RZUTAMI STANOWIACYMI
ZALACZNIK NR 1 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI:

e LOKALE:I/1,J1,K/1, L/, /1, M/1 - POWIERZCHNIA = 76,19

n12

e LOKALE:1/2,J/2,K/2, L/2, £/2, M/2 - POWIERZCHNIA =

88,88 m’

PROJEKTOWANE LOKLAE MAJA UKEAD POMIESZCZEN -
ZGODNY Z ZAYL.ACZNIKIEM 1 DO PROSPEKTU INFORMA-
CYJIJNEGO
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ZAKRES I STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH:

1_DRZWI WEJSCIOWE ANTYWELAMANIOWE

2_TYNKI WEWNETRZNE GIPSOWE,

3_W POMIESZCZENIACH WEWNETRZNYCH SZLICHTA BETONOWA, ,

4_INSTALACJA KANALIZACIJI ( SZAMBO), ZIMNEJ I CIEPLEJ WODY —
DOPROWADZONA I ROZPROWADZONA W LOKALU,

5 INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA — DOPROWADZONA 1
ROZPROWADZONA PO POMIESZCZENIACH, OGRZEWANIE
PODLOGOWE WE WSZYSTKICH POMIESZCZENIACH UZYTKOWYCH

6_PIEC DWUFUNKCYJNY KONDENSACYJNY Z ZASOBNIKIEM ,
7 _INSTALACJA ELEKTRYCZNA, TV ,
8 INSTALACJA DOMOFONOWA DOPROWADZONA DO LOKALU

9 OKNA I DRZWI BALKONOWE PCYV 3-SZYBOWE,

POKOJE:

l_STAN DEWELOPERSKI — BEZ MONTAZU DRZWI WEWNETRZNYCH I
WARSTW WYKONCZENIOWYCH POSADZEK,

2_SUFITY - TYNK GIPSOWY KATEGORII 111

3_SCIANY - TYNK GIPSOWY KATEGORII 111,
4_PODLOGI — WYLEWKI BETONOWE,

5 PARAPETY WEWNETRZNE — BRAK.

KUCHNIE:

6_SUFITY - TYNK GIPSOWY MINIMUM KATEGORII 111
7_SCIANY - TYNK GIPSOWY MINIMUM KATEGORII III,
8 PODLOGI - WYLEWKI BETONOWE,

9 PARAPETY WEWNETRZNE — BRAK,

10_RURY KANALIZACYJNE PIONY ZAKONCZONE KSZTALTKAMI WG
STANDARDU DEWELOPERA;

LAZIENKI:
11_SUFITY - TYNK GIPSOWY MINIMUM KATEGORII 111

12_SCIANY — TYNK GIPSOWY ZACIERANY NA OSTRO BEZ
WYKONCZENIA W/G STANDARDU DEWELOPERA,

13_PODLOGI — WYLEWKI BETONOWE,

14 PARAPETY — BRAK

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu

SAMODZIELNOSC LOKALI MIESZKALNYCH - UZYSKANIE
ZASWIADCZENIA W TERMINIE DO DNIA: 15.09.2027 ROKU.
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mieszkalnego

Data ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego

PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO
NASTAPI NIE POZNIEJ NIZ DO DNIA 30.09.2027 ROKU.

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY - BRAK

Ceng lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY - BRAK

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wtlasnosci lokalu
uzytkowego albo
ulamkowej czesci
wilasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY - BRAK

Zalaczniki:

1. Rzut lokalu mieszkalnego.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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